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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic General
Comuna Pestisani / Gorj

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUG reprezinta o
piesa de baza in aplicarea PUG, el intarind si detaliind reglementarile din PUG.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor gi realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiata, explicitand
prevederile PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor (conform art. 1 din Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUG.

La baza elaborarii RLU aferent PUG stau:

» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

* Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj nr. 59/1997 elaborat de Urban
Proiect Bucuresti.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG se elaboreaza in conformitate cu:

* Legea nr. 50/1991 — republicata in 1996 — cu completarile ulterioare — privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;



* Legea nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea | - Retele de transport;

* Legea nr. 171 din 4 noiembrie 1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a ll-a Apa — modificata prin Legea nr. 20/2006;

* Legea nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate;

* Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a |V-a Reteaua de localitati — modificata prin: Legea nr. 100/2007;
Legea nr. 106/2010;

* Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

*Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul —
modificata prin: Ordinul nr. 69/2004; Legea nr. 464/2004; Legea nr. 289/2006; Ordonanta
Guvernului nr. 18/2007; Legea nr. 168/2007; Ordonanta Guvernului nr. 27/2008; Legea nr.
242/2009; Legea nr. 345/2009; Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 7/2011;

* Legea nr. 184 din 12 aprilie 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — modificata prin: Legea nr. 43/2004; Legea nr. 172/2010;

* Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii — modificata prin:
Hotararea Guvernului nr. 498/2001; Legea nr. 587/2002; Legea nr. 123/2007;

* Legea nr. 215 din 23 aprilie 2001 Legea administratiei publice locale cu modificarile
si completarile ulterioare;

*Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice —
modificata prin: Legea nr. 401/2003; Legea nr. 468/2003; Legea nr. 259/2006;

* Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 Legea locuintei — modificata prin: Ordonata de
Urgenta a Guvernului nr. 40/1997; Legea nr. 196/1997; Ordonata de Urgenta a Guvernului
nr. 44/1998; Legea nr. 145/1999; Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 22/2000;
Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 210/2008; Legea nr. 170/2010;

* Legea nr. 51 din 8 martie 2006 serviciilor comunitare de utilitati publice — modificata
prin Legea nr. 329/2009;

* Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia — modificata prin Legea nr. 241/2003;

» Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism — modificata prin: Hotararea Guvernului nr. 789/1997; Hotararea
Guvernului nr. 59/1999; Hotararea Guvernului nr. 960/1999; Hotararea Guvernului nr.
855/2001; Hotararea Guvernului nr. 273/2010;

* Ordinul comun nr. 34/M30/3422/4221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind
avizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

* Ordonanta de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului —
modificata prin: Legea nr. 265/2006; Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007; Ordonanta de
Urgenta nr. 114/2007; Ordonanta de Urgenta nr. 164/2008;

*Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996 Legea apelor — modificata prin: Hotararea
Guvernului nr. 83/1997; Legea nr. 310/2004; Legea nr. 112/2006; Ordonanta de Urgenta
nr. 12/2007; Ordonanta de Urgenta nr. 3/2010;



* Legea nr. 45 din 1 iulie 1994 Legea apararii nationale a Roméaniei — modificata prin:
Legea nr. 398/2001; Legea nr. 38/2002; Ordonanta de Urgenta nr. 74/2002; Legea nr.
42/2004; Legea nr. 291/2007;

* Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor — modificata
prin Ordonanta de Urgenta nr. 70/2009;

* Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor
— modificata prin: Ordonanta Guvernului nr. 132/2000; Ordonanta Guvernului nr. 79/2001;
Legea nr. 189/2002; Legea nr. 413/2002; Ordonanta MLPTL nr. 1959/2002; Ordonanta
Guvernului nr. 26/2003; Legea nr. 227/2003; Ordonanta Guvernului nr. 21/2005; Legea nr.
98/2005; Ordonanta Guvernului nr. 38/2006; Legea nr. 10/2007; Legea nr. 130/2007;
Ordonanta Guvernului nr. 7/2010; Ordonanta Guvernului nr. 5/2011; Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 8/2011;

* Legea nr. 481 din 8 noiembrie 2004 privind protectia civila — modificata prin Legea
nr. 212/2006;

» Hotararea Guvernului nr. 540 din 22 iunie 2000 privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice — modificata prin: Hotaradrea Guvernului nr. 816/2007 si Hotararea
Guvernului nr. 475/2008;

* Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201 din 14 februarie 1997 pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare sanitara si autorizare sanitara.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii.

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Odata aprobat, impreuna cu PUG, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan
cuprins in zona studiata in limitele teritoriului administrativ al comunei Pestisani (conform
art. 2 din Regulamentul General de Urbanism).

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice
de specialitate ale administratiei publice locale desfagoara urmatoarea procedura:

* se identificda amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de
urbanism;

*se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,
conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.);

« din capitolele Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si Zonificarea
functionala, se identifica prevederile generale si conditile de autorizare a constructiilor gi
amenajarilor;

* dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile
locale de urbanism aprobate (PUZ, PUD) si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru
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terenul si functiunea indicate prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate
si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute pentru proiectul investitiei anterior acesteia.

Autorizarea executarii constructiilor

La autorizarea executarii constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind
ocuparea terenurilor cuprinse in actele normative care statueaza — direct sau indirect —
utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de
construire va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a
regimului juridic al acesteia inscrise in Constitutia Romaniei, in Legea nr. 213/1998 si in
Legea nr. 18/1991 republicata in 1996, Legea nr. 84/1996, Legea nr. 41/1995, Legea nr.
56/1992, Legea nr. 107/1996, Legea nr. 82/1998.

Conform Regulamentului General de Urbanism se va urmari:

Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural si construit
precum si depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu — conform Legii mediului nr. 137/1995, Legii apelor nr.
107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea autoritatilor publice
locale cu Ministerul Sanatatii.

Acordarea Autorizatiilor de construire pentru aceste categorii de cladiri si pentru
imobilele situate in zona lor de protectie se va face cu respectarea Legii nr. 50/1991
republicata in 1996, a Legii nr. 41/1991 privind protejarea patrimoniului cultural national si
a Ordinului comun MLPAT si Ministerului Culturii nr. 589-130/1991.

Asigurarea distantelor normate de amplasare a zonelor protejate fata de sursele de
poluare conform HGR nr. 101/1997 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara, Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 referitor la autorizarea obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 981/1994.

Asigurarea securitatii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, Normativului
P100/1991 si normelor All.

Realizarea constructiilor in conformitate cu Legea Protectiei Civile si prevederea unor
terenuri si spatii in scopul realizarii ca adaposturi pentru protectia populatiei in caz de
calamitati. Toate proiectele pentru cladiri (noi sau extinderi-amenajari) vor fi supuse
avizarii pe linie de protectie civila conform Ordinului Ministrului Apararii Nationale nr.
109/1997.

Realizarea constructiilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile,
suprafetele, finisajele, dotarile etc. inscrise in actele normative specifice.

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor
pentru obiectivele de utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente
tehnico-edilitare, alte amenajari cu caracter pubic si functional general conform art. 135
al. 4 din Constitutia Romaniei). Dupa caz se va recurge la procedura de expropriere pentru
cauza de utilitate publica.

Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de construire (desfiintare) va fi
conforma cu prevederile Legii nr. 50/1991.



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITA'!'II MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii de terenuri agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile gi in conditiile stabilite de lege;

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de constru-
ire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor spre a evita prejudicierea activi-
tatilor agricole.

Definitie: Tn extravilanul localitatilor pot fi identificate urmatoarele categorii de
terenuri: terenuri agricole productive, terenuri forestiere (daca nu fac parte din amena-
jamente silvice), pasuni impadurite, amenajari piscicole si imbunatatiri funciare, drumuri
tehnologice si de exploatare agricola, terenuri ocupate cu constructii si instalatii agro-zoo-
tehnice, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri ocupate de cai de comunicatie, tere-
nuri neproductive si terenuri cu destinatie speciala.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete,
in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile livezile, pepinierele
viticole, pomicole, pasunile, fanetele, solariile, rasadnitele si altele asemenea - cele cu
vegetatie forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice, si de exploatare agricola, platforme si spatii de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole, i terenuri neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Precizéri. Necesitatea extinderii localitatilor, poate conduce la includerea in intravilan
a unor suprafete de teren destinate activitatilor agricole din teritoriul administrativ al
acestora, intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa 1 si
2), reprezinta o resursa naturala necesara vietii - legea fondului funciar cuprinde interdictii
si conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acestora, legea 50/1991 republicata, limiteaza posibilitatile
autorizarii constructiilor in extravilan.

in conformitate cu cele doud legi, pe terenurile agricole, din extravilan pot fi
autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale
si spatii pentru depozitare a recoltelor gi utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup
a localitatii.

In aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

in aceste conditii, aplicarea acestor precizari conduce la luarea urmatoarelor decizii
privind construibilitatea terenurilor din extravilan.



Utilizari permise: Lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in
conditiile legii 18/1991, republicata art. 71 al. 2, pe baza unor documentatii specifice
aprobate de organismele competente conform legii si Lucrarile prevazute de legea
numarul 50/1991 republicata.

Utilizari permise cu conditii: Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula
grupat in imediata apropiere a cailor de comunicatie.

Constructiile care prin natura lor sau destinatie, nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art.70, din legea numarul 18/1991, vor avea procente niinime de ocupare a
terenului gi se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competenta in conditiile legii numarul 137/1995 (art. 8 si anexa Il). Utilizari interzise.

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari si imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (legea 18/1991 art.71). Aplicare.

Terenuri agricole in intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alineatele de mai sus se face cu respectarea
normelor stabilite prin actualul regulament pentru ocuparea rationala a terenurilor gi pentru
realizarea actualelor obiective:

» completarea zonelor centrale potrivit cerintelor urbanistice specifice, impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice precum si serviciile de interes general;

» valorificarea terenurilor din zone echipate cu retele tehnico-edilitare.

» amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare, aferente
acestora in ansambluri compacte.

* prin autorizatia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Definitii:

intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor gsi amenajarilor legal aprobate;

intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de
1 ianuarie 2006. La acesta se adauga suprafetele de teren introduse in intravilan prin
planurile urbanistice; limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice
generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan suprafetele pe care
se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care
autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop
prin ordinul prefectului atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind
constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au
incinte delimitate topografic.

Utilizari permise: Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile
impuse de lege si de prezentul Regulament.



Utilizari permise cu conditii: constructii in localitati situate in zone protejate datorita
sensibilitatii zonelor geografice in care sunt amplasate (zone montane, rezervatii ale
biosferei, rezervatii de arhitectura); constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor
speciale ale M.Ap.N., M.l.,, S.R.l., precum si constructii amplasate in apropierea statiilor
meteorologice.

Utilizéari interzise; pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate
publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv, pentru alte obiective.

Suprafete impadurite.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate
se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilite, in conditiile legii,
de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor gi protectiei mediului.

Definitie: fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica,
iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate; sunt considerate paduri, terenurile acoperite
cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha.

Precizari: Fondul forestier proprietate publicd sau privaté reprezinta o avutie
nationala. Reducerea suprafetelor impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii
economice si ecologice a acestora.

Respectarea acestor prevederi asigura conservarea unei bogatii naturale — padurea
— si permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin
defrigari succesive ( fenomen intalnit la marginea statiunilor turistice sau in luminisuri gi
poieni pe versantii impaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei
suprafetelor impadurite.

Utilizari permise: Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de
Legea nr.26 -1996 -Codul silvic la art.54 si 74.

Utilizari permise cu conditii: Constructii $i amenajari specifice sectorului forestier
(cantoane forestiere, drumuri gi cai ferate forestiere, fazanerii, pastravarii, etc). Constructii
pentru turism, amplasate numai la liziera padurilor.

Utilizari interzise: Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de
lege ( Codul silvic art. 54 si art. 74).



Resursele subsolului.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare
exploatarii i prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, se face de catre Consiliul Judetean sau de Consiliul Local
conform legii, cu avizul organelor de stat, specializate.

In cazul identificarii de zone, cu resurse in intravilanul localittilor, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

Definitie: Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: -
hidrocarburile, rocile bituminoase, minereuri, substante nemetalifere, roci utile, ape
minerale, namoluri si turbe terapeutice.

Utilizari permise: Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului.

Utilizari permise cu conditii: Lucrari ingineresti necesare perimetrelor de exploatare.
Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul
localitatii, vor face obiectul unui studiu de impact conform legii-

Utilizari interzise: Orice fel de constructie cu caracter definitiv cu exceptia celor
necesare exploatarii, prelucrarii si transportului, resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel, in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare drumurilor de traversare
a cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu avizul
primarului gi al autoritatilor de gospc>darire a apelor gi cu asigurarea masurilor de aparare
a constructiilor respective, impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie, fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice, se face cu avizul prealabil al autoritati competente pentru protectia
mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Definitii:

+ albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingheritd din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturala a apelor.

+ albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de
apa.



» zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa
orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului, cu urmatoarele
dimensiuni minime: 100 m pe directia amonte priza, 25 m pe directia aval priza si 25 m de
o parte si de alta a prizei.

Utilizari permise: Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea
si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Utilizari permise cu conditii: Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a cursurilor de apa cu conditia asigurarii masurilor de aparare
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor gi a platformelor
meteorologice cu avizul primarilor gi autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise: Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor
meteorologice si ale captarilor de apa.

Zone cu valoare peisagistica si zona naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in rezervatii naturale precum si in zone cu
valoare peisagistica sau zone protejate, puse in evidenta in plangele de reglementari se
face cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia Mediului si al Ministerului
Lucrarilor Publice si amenajarea teritoriului. Definitii.

Zona naturala protejata este o suprafaté delimitatd geografic cu elemente naturale
rare sau un procent ridicat desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii
unor obiective specifice de conservare gi cuprinde: parcuri nationale, rezervatii naturale,
rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii gi altele. Zona cu valoare peisagistica este o
arie naturala protejata, caracterizata prin concentrarea in cadrul teritoriului sau a unor
peisaje naturale unicate sau rare.

Utilizari permise: Lucrari de utilitate publica de interes national sau local Utilizari
permise cu conditii. In zonele naturale protejate de interes judetean., constructile se
autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie
stabilite la nivel judetean.

Utilizari interzise: Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor
geografice cu regim special de protectie. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de
impact in conformitate cu prevederile Legii 137/1995

Zone construite protejate.

Autorizarea executarii constructiilor, in zone care cuprind valori ale patrimoniului
cultural de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului



judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la aliniatul 1.

Autorizarea executarii constructiilor, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea-n valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Definitii:

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de
bunuri, imobile, care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural,
religios urbanistic peisagistic sau tehnico-gtiintific, considerate monumente istorice.
Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartindnd unei asezari
urbane sau rurale a carui protectie prezinta un interes public datorita valorii istorice,
arhitecturale, urbanistice, simbolice gi asupra caruia se instituie un regim de interventie
controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in colaborare cu organele
specializate si ale autoritatilor publice locale. Ele sunt indicate in planurile de urbanism.

Utilizari permise: Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza
documentatiilor specifice aprobate de organele competente.

Utilizari permise cu conditii: Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul
zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele
conforme ale organelor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural .national construit de interes national declarate ca
atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu)

Utilizari interzise: Orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratie
arhitecturala sau amplasament compromit aspectul arhitectural al zonei, distrug coerenta
tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a
acestuia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.
Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat se afla in zona seismica de calcul E
avand coeficientii seismici de calcul:
*a; = 0,12 (Conform “Romania — Zonarea teritoriului din punct de vedere al
acceleratiei la 100 ani”) — Normativ P 100-1/2006.
* Tc= 0,7 sec (Conform “Roménia — Zonarea teritoriului din punct de vedere al
perioadelor de colt”).
» Gradul de seismicitate este 6 cu o perioada de revenire de 100 ani.
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Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale, se inteleg alunecéri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate si aprobate prin
Hotarare a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate.

Expunerea la riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi
in zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice, sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de tern ori de poluare a apei, aerului sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent, constructiile si amenajarile, care
au drept scop prevenirea riscurilor sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de riscuri tehnologice, se stabileste prin ordin comun al Ministerului
Industriilor, Ministerului Agriculturii si Alimentatiei, Ministerului Apelor, Padurilor si
protectiei Mediului, Ministerului Sanatatii, Ministerului Transporturilor, Ministerului Apararii
Nationale si Ministerului de Interne.

Asigurarea echiparii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuielile de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale gi ale ministerelor interesate sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat e interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilite prin plansa zonelor
functionale ale Planului Urbanistic General.

Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii sunt urmatoarele:
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a) Constructii pentru unitati administrative: sediul Primariei, filiale, sedii de partid,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii negurvenamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri etc. Amplasament - in zona centrala, zona locuinte si functiuni complementare.

b) Constructii pentru unitéti financiar-bancare: filiale banci, filiale societati de
asigurare. Amplasament - in zona centrala pe principalele artere de circulatie

c¢) Constructii pentru unitati comerciale: comert nealimentar, magazin general,
supermagazin, piata agro-alimentara, alimentatie publica. Amplasament - in zona centrala,
zona de locuinte, zone de interes; se va evita amplasarea in vecinatatea surselor de
nocivitati.

d) Constructii pentru unitati de prestari servicii. Amplasament - in zona centrala,
comerciala, rezidentialda sau de agrement. Se interzice amplasarea unitatilor productive
sau de servicii, poluante in zona de locuit; Se interzice amplasarea in zonele industriale, a
unitatilor de servicii neindustriale;

e) Autoservice. Amplasament - la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de
poluare chimica, posturile trafo, si zonele de afluenta a publicului.

J) Constructii de cult. Amplasament - alaturi de lacagse de cult existente, in incinta
cimitirelor, in spatii special amenajate, in centrul civic, cu respectarea prevederilor legale.
Se vor evita vecinatati cu sure de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta ale
publicului.

g) Cimitire. Amplasament - de regula la marginea localitatii. Amplasarea locuintelor in
aproprierea cimitirelor, se va face cu respectarea normelor sanitare. Extinderea cimitirelor
se face cu respectarea prevederilor legale.

h) Constructii pentru unitéti de culturd: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, cazinouri, case de cultura, centre culturale, cinematografe, teatre, sali
polivalente. Amplasament - in zone destinate dotarilor pentru cultura, educatie sau zona
verde. Este posibila amplasarea in zona centrala sau de agrement. Se va evita
amplasarea in vecinatatea zonelor poluante.

i) Constructii pentru unitati de invatamaéant: invatamantul pregcolar — gradinite.
Amplasament - in centrul de greutate al zonelor de locuit invatamantul scolar.

Scoli  primare, scoli gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesional.
Amplasament - in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m.

Amplasamentul unitatilor de invataméant se organizeaza pe patru zone, dimensionate
in functie de capacitatea unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

* zona ocupata de constructii;

» zona curti recreatie (de regula asfaltata);

* zona terenurilor si amenajarilor sportive;

» zona spatiului verde (inclusiv gradina cu flori).

Pentru invatamantul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren
de 22 mp / copil, iar pentru gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate, acesta fiind de 25% teren ocupat de constructii.
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J) Constructii pentru unitéati de sénatate:

Dispensar policlinic, dispensar uman, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii.
Amplasament - in zona aferenta dotarilor pentru sanatate, independent sau in cadrul unor
constructii pentru sanatate. Se va interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare.

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice. Amplasament - in zone extravilan, in zone in care formele de relief si vegetatia,
permit realizarea de spatii verzi (parcuri gradinite). Se va interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare.

Crese. Amplasament - in zonele de locuit, in spatii special amenajate. Se va
interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare;

k) Constructii si amenajéri sportive:

Complexe sportive, stadioane, popicarii;. Amplasament - in zone verzi, nepoluate si
pe cat posibil in vecinatate unor cursuri sau oglinzi de apa.

I) Constructii pentru unitati de agrement:

Locuri de joaca pentru copii. Amplasament - in cadrul zonei de locuit. Se vor evita
amplasamente in vecinatatea surselor producatoare de zgomot si vibratii.

Parcuri si scuaruri. Amplasament - se vor evita amplasamente in vecinatatea
surselor producatoare de zgomot gi vibratii.

m) Constructii pentru unitati de turism:

Hotel, motel. Amplasament - in zone nepoluate, bogat plantate. Se pot amplasa si in
vecinatatea altor dotari turistice. Se vor evita amplasamente in vecinatatea surselor de
poluare.

Bungalovuri. Amplasament - in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta, sau ca
spatii complementare, unitatilor hoteliere. Se vor evita amplasamente in vecinatatea
surselor de poluare

Cabane. Amplasament - in zone montane, rezervatii naturale gi in apropierea altor
obiective de interes turistic.

Campinguri, sate sau zone de vacanta. Amplasament - in locuri pitoresti cu
microclimat favorabil, ferite de zgomot sau surse de poluare sau de orice alte elemente
care ar pune in pericol securitatea turigtilor

n) Constructii de locuinte. Amplasament - se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice, vibratii.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizarea terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in acest regulament.

Procentul de ocupare (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. Dupa stabilirea sa pentru o zona determinata
prin documentatia de specialitate, POT - ul este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela
(teren) apartinatoare zonei studiate.

Practic, Procentul de ocupare arata cat din suprafatd se ocupa cu constructii si cat
reprezinta spatii libere si plantate.
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Prin utilizarea judicioasa a Procentului de ocupare, se poate mentine sau corela
situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Procentul de ocupare POT, se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
CUT, cu regimul de aliniere si inaltime.

Valorile coeficientului de utilizarea terenului CUT, sunt definite ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat. Valorile CUT se
stabilesc in mod diferentiat, in functie de parcela, Procentul de ocupare, regim de inaltime,
echipare tehnico-edilitara etc. Prin asocierea Procentului de ocupare POT, cu CUT rezulta
si se poate controla densitate in diviziunea teritoriala, exprimata in locuitori, apartamente
etc. Valorile CUT pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Primariei.

Autorizarea executarii constructiilor, se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd in functie de vecinatatea zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul
teritoriului si anume dupa destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia —
conform RLU aferent.

Pentru constructile de reuniuni, case de cultura, complexe culturale, stadioane,
avand un numar de minimum 200 locuri, se va prevede un spatiu amenajat exterior
constructiei cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La
aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi, si plantatiilor, dimensionata
conform prevederilor regulamentului general.

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor gi a recoman-
darilor de orientare fata de punctele cardinale dupa cum urmeaza:

Constructii pentru unitati administrative si financiar-bancare

Pentru toate constructile administrative si financiar-bancare, se recomanda
orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor

Constructii pentru unitati comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale, se recomanda orientarea astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea
spre nord a atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare.

Constructii pentru unitati de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Constructii pentru unitati de culturg

Constructiile pentru expozitii, muzee, biblioteci si centre culturale vor avea spatiile de
lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in
zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru constructiile de cinematografe, teatre si sali polivalente, nu se impun conditii
de orientare fata de punctele cardinale.
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Constructiile pentru unitéati de invatdmant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi:
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord. Terenurile de
sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructii de sénétate.

Constructiile pentru spitale, recuperari functionale si centre psihiatrice vor avea
Saloanele si rezervele orientate spre sud, sud-est, sud-vest.

Laboratoarele si serviciile tehnice medicale sunt orientate nord iar cabinetele vor fi
orientate sud, sud-vest.

Constructiile pentru dispensare si alte unitati sanitare (centre de recoltare a sangelui,
medicina preventiva, statii de salvare, farmacii) vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

Dormitoarele si spatiile de joaca din cresa si leagane de copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest.

Constructii si amenajéri sportive.

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

 copertine deasupra tribunelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau a
terenurilor pentru competitii;

* plantatii de arbori si arbusti, cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente in scopul evitarii fenomenului de discontinuitate
luminoasa

* parasolare sau geamuri termopan - reflectorizante la peretii vitrati, orientati sud-
vest, vest, ai holurilor pentru public sau ai salilor de sport.

Terenurile de sport in aer liber, vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau est.

Constructii pentru unitati de agrement.

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-est sau sud-vest.

Constructii pentru unitati de turism.

Pentru toate categoriile de constructii de turism, se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructii pentru unitati de locuinte.

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insorim minime de o ora i
jumatate la solstitiul de iarna, sau de doua ore in perioada 21 februarie 21 octombrie.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice.

in zona drumului public, se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor suplimentare: chiogcuri provizorii, magazine, restaurante etc.)

» conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de siguranta si fagiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor, conform legii, in sensul prezentului
regulament, prin functiunile de locuire se inteleg: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoile
sociale, industriale sau de aparare (camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizare gi santier, locuinte de garnizoana).

Amplasarea fata de cai navigabile. - Nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate. - Nu este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi. - Nu este cazul.

Retragerea fata de fasia de protectie a frontierei de stat. - Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta astfel:

*in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu, la
aliniamentul cladirilor existente;

* retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata pe orizontald din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie constructiile cuprinse intr-un PUZ aprobat, in sensul prezentului
regulament, prin aliniament se intelege, limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirile cu functie productiva din zona industriald, pastreaza regimul de aliniere dar
nu mai putin de 5,0 m fata de aliniament.

Unitatile productive sau constructii destinate activitatilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte se va asigura coerenta stradala, in functie de situatia
vecinatatilor gi a caracterului general al strazii;

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se
solicite explicitarea modului de finscriere a fatadei in frontul construit existent, prin
prezentarea unor desfasurari care sa cuprinda cel putin trei constructii in stadnga si in
dreapta.
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Amplasarea in interiorul parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
niinime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil
si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatilor teritoriale de pompieri.

Distanta minima se majoreaza la;

*4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite.

*6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcanul unei unitati
productive existente pe parcela vecina.

Constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata
limita parcelei cu h / 2 dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in care parcela invecinata
este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 4,0 m. Sunt interzise cuplarile
la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare
si in acelasi timp sa nu existe nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insotire,
salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte H / 2 dar nu mai putin de 3 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate,
cu conditia respectarii codului civil.

In cazul zonelor de productie si in incinta zonelor de productie izolate, distanta
minima intre diferite corpuri de cladiri va fi H / 2 dar nu mai putin de 4,0 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Accese carosabile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform distantei constructiilor.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la aliniatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alineatele anterioare se determina
dupa cum urmeaza:

Constructii pentru unitati administrative. Pentru constructiile administrative se vor
prevede accese carosabile, conform destinatiei s$i capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.

Constructii pentru unitati financiar-bancare. Pentru toate constructiile financiar-
bancare vor fi prevazute accese carosabile, separate pentru accesul oficial, accesul
pietonal, acces la tezaur, acces de serviciu.
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Constructii pentru unitéti comerciale. Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accese carosabile separate pentru consumatori personal si aprovizionare.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului precum si platforme de depozitare si accese ale
maginilor si utilaje separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Constructii pentru unitéti de cult. Pentru constructiile de cult se vor asigura alei
carosabile in legatura cu reteaua de circulatie majora.

Constructii pentru unitéti de cultura. Pentru toate categoriile de constructii de cultura,
se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal
si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei si amenajari, vor fi prevazute alei
carosabile in interiorul amplasamentului, parcaje aferente.

Constructii pentru unitati de invatamant. Pentru toate categoriile de constructii de
invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si
cu mijloace de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

Constructii pentru unitati de sénéatate. Pentru toate categoriile de constructii de
sanatate, se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese
carosabile separate. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului se vor realiza cu o
banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,0 m.

Aleile carosabile din interior ce vor face legatura din reteaua de circulatie existenta
de categoria a lll-a, se vor realiza prin strazi de categoria a IV-a de servire locala. Accesul
carosabil rezervat salvarii sau pentru interventii de urgenta, nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti,

Constructii si amenajéri sportive. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari
sportive, se vor asigura accese carosabile pentru public, sportivi si personal tehnic de
intretinere. in interiorul amplasamentului, va fi asigurata circulatia carosabild, separatd de
cea pietonald, alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 0,70 m latime, alei carosabile de
circulatie curenta, de minim 3,50 m latime si alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6,00 m latime.

Constructii si amenajéri de agrement. Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agrement, se va asigura accesul carosabil, separat pentru public de accesul
de serviciu gi intretinere.

Constructii pentru unitati de turism. Pentru toate constructile de turism, vor fi
prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semiparcabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim 25
m, vor avea o latime minimd de 3,5 m iar cele de lungimi mai mari de 25 m, vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Constructii de locuinte. Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor
asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiuluig
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« aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate cu o lungime de 25 m, vor avea o
latime de minimum 3,5 m iar cele de lungimi mai mari de 25 m, vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

*in cazul unor parcelari pe doua randuri accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi, din care cele cu o lungime de 30 m cu o
singura banda de 3,5 m latime iar cele cu o lungime de 30 m pana la 100 m, cu latime de
minimum 2 benzi (7,0 m) cu trotuar cel putin pe o latura gi supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

La toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cadrul
constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime de 3,00 m si o inaltime de 3,5 m. Accesele si parcajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Accese pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel e permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale precum si orice cale de
acces public pe terenul proprietate publica, potrivit legii sau cutumelor.

Accesele pietonale pot fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile
pietonale, dispuse si alcatuite structural, functie de caracterul functional, conditiile locale si
de incadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si anume:

* trotuare pentru circulatia curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

+ alei pietonale cu trasee independente de circulatie carosabila; acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru
servicii i interventii;

» strazi pietonale rezervate pietonilor, piete pietonale etc.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente.

Autorizarea executiei constructiilor e permisa numai daca exista posibilitate racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si alimentare
cu gaze naturale.

De la aceste dispozitii se poate deroga cu avizul organelor adrninistratiei publice
locale, pentru locuintele individuale in urmatoarele conditii:
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* realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa& respecte normele
sanitare si de protectia mediului;

* beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local la reteaua centralizata publica, atunci cand se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile prezentului
regulament, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obligad sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara
sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
noi retele. Prevederile cu privire la derogari, se aplica, in mod corespunzator, autorizarii
executiei constructiilor, la localitati unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Realizarea de retele edilitare.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publica, se suporta in intregime de catre beneficiar sau investitor.

Lucrarile de extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor autoriza in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public, sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Reteaua de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii este
proprietatea privata.

Lucrarile de racordare si brangsamente la retelele edilitare publice (apa, gaze, energie
electrica, telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. REGULI CU PRIVIRE IA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea. Parcelarea e operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum patru loturi alaturate in vederea realizarii de noi constructii.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului regulament este permisa
numai pentru fiecare lot in parte daca se respecta urmatoarele conditii:

* Front la strada — conform UTR.

* Suprafata minima a parcelei — conform UTR.

» Adancime — conform UTR.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
UTR aferent.
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in conditiile unei zone cu specific privind dimensiunea parcelelor, la trama stradala se
mentin actualele parcele iar in caz de reparcelare, acestea vor fi dimensionate astfel incat
sa permitd amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorite, vanturi dominante
etc.) si cu respectarea Codului civil.

Pentru cladirile izolate, reparcelarea latimii parcelelor se recomanda a nu fi mai mare
de 20,0 m, latimile mai mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia de doua strazi, latime minima a
frontului la strada trebuie sa fie de 12 m (in cazul locuintelor cuplate cu calcan) respectiv
15 m (locuinte cu 4 fatade).

inaltimea constructiilor. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate sau a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de 2 nivele, cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la aceste prevederi, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatia si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutia adoptata sa fie justificatd din punct de
vedere functional, compozitional, urbanistic etc.

Limitarea regimului de Tinaltime se poate datora unor unitati tehnologice sau
productive, in zona de protectie a acestora, in zona lucrarilor tehnico-edilitare i in cadrul
unitatilor cu destinatie speciala.

Inaltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau
construite, inaltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documen-
tatii de urbanism.

Aspectul exterior al constructiei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare,
volumetrie gi aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa. Se va
urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si cel al invelitorii etc.) imbunatatirea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor, prin folosirea de materiale noi si
moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice, corelarea functionala intre
cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
iMPREJMUIRI

Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se face numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Prin
exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia
de construire, eliberata conform legii.

Suprafata parcajelor se determina in functie de capacitatea constructiei precum si in
baza Normativului P132-93 in functie de categoria localitatii, dupa cum urmeaza:

Constructii pentru unitati administrative:

Pentru sediul primariei cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati cu un eventual
spor de 30% bine justificat si 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru constructiile destinate sediilor de partid, sindicate, culte fundatii i alte sedii de
birouri, va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati, plus un spor de 20%
pentru invitati.

Constructii pentru unitati financiar-bancare:

Pentru toate constructiile financiar-bancare va fi prevazut cate un loc de parcare la 5
salariati si un spor de 50% pentru clienti in functie de destinatia cladirii si de amplasament;
parcarile pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului
public.

Constructii pentru unitati comerciale.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei, pentru unitati de
pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

*un loc de parcare de 50 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru unitati
comerciale de 600-2000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafatéd desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut un loc de parcare la 5-10 locuri de masa. La toate
acestea se adauga spatiile de parcare sau de garare a vehiculelor proprii care vor fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii pentru unitéti de cultura.

Pentru toate constructiile culturale, vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, avandu-se in vedere céate un loc de parcare la 50 mp spatii de
expunere.

Constructii pentru unitati de invatamant.

Pentru toate constructiile de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.
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Pentru sedii ale taberelor scolare, se vor prevede locuri de parcare pentru autocare
conform capacitatii de cazare.

Constructii pentru unitati de sanétate.

Pentru spitale, cladiri de asistenta de specialitate, dispensar policlinic, dispensar
uman, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10%. Pentru alte
unitati sanitare, pentru crege si leagane de copiii, cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.

Parcajele vor fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care pentru personal si pacienti, vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii pentru unitéti sportive.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si sportivi in functie de capacitatea constructiei
dupa cum urmeaza:

* Pentru complexe sportive gi sali de competitii sportive cate un loc de parcare la 5-
20 locuri;

* Pentru stadioane, popicarii, cate un loc de parcare la 30 persoane.

La toate acestea se vor adauga, in functie de capacitatea constructiei 1-3 locuri
pentru autocare.

Constructii si amenajéri de agrement.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari de agrement, vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 persoane.
Pentru cluburi, va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membrii ai clubului.

Constructii pentru unitati de turism.

Pentru toate categoriile de constructii de turism, vor fi prevazute locuri de parcare in
functie de tipul de cladire si categoria de confort, cate 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte.

Pentru constructiile de locuinte va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 1-5
locuinte unifamiliale, cu lot propriu, pentru 1-4 apartamente in locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun, respectiv pentru 2-10 apartamente si locuinte
colective cu acces si lot comun. Din totalul lucrarilor de parcare pentru locuinte individuale,
vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructii complexe.

Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare, cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
Constructii pentru unitati administrative si financiar bancare. Pentru primarie vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, la minim 10% din suprafata totala a terenului.
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Pentru celelalte constructii administrative si pentru constructiile financiar-bancare vor
fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ gi de protectie de minim 10% din suprafata totala a
terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi a plantatiilor gi mobilierului urban, vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Constructii pentru unitati comerciale. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
spatii verzi gi plantate cu rol decorativ gi de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare de 2-5% din suprafata totala a terenului.

Constructii pentru unitéti de cult. Pentru constructiile de cult, vor fi prevazute spatii
verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in
localitate si de conditii specifice.

Constructii pentru unitéti de cultura. Pentru toate categoriile de constructii culturale
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea
constructiei, de 10-20% din suprafata totala a terenului.

Constructii pentru unitati de sanétate. Pentru constructiile privind spitale, asistenta de
specialitate, dispensare urbane, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in aliniamente
simple sau duble cu un rol de aliniament ca si un parc organizat pe o suprafata de 10-15
mp/bolnav. Pentru constructiile cu destinatie de crese sau leagane de copii, vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

Constructii gi amenajéri sportive. Pentru constructiile si amenajarile sportive, vor fi
prevazute spatii verzi si plantate minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Constructii pentru unitati de turism si agrement. Pentru constructiile de turism si
agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de
confort, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Constructii de locuinte. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie in functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20%
din suprafata terenului. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau
rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

* Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 200 mp de teren si zone de protectie si
amenajare de spatii plantate circa 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri.

* Plantarea a cel putin un arbore la 100 mp in zona rezidentiala si de dotari cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.

In cadrul bilantului teritorial al unei localitati, se considera zone verzi numai suprafete
ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15,0 m.

imprejmuiri.

In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

* imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

» imprejmuiri transparente decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblului
urbanistic.

24



Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei. Pentru delimitare se vor folosi cateva reguli:

*in cazul strazilor retrase fata de aliniament, se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu
(sau numai gard viu);

* gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m -2,60 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie in functie de optiunile proprietarilor;

* se pot adopta acolo unde e cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete etc);

* pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice, se
recomanda garduri opace fata de limitele laterale, la o inaltime de 1,80 m, spre circulatia
publica, sau garduri opace fata de limitele laterale gi posterioare cu inaltime de 2,20-2,60
m pentru asigurarea impotriva intruziunilor.

11. DISPOZITII FINALE.

Prin regulamentul aferent Planului Urbanistic General al comunei Pestisani, se
stabilesc conditile si masurile urbanistice, privind dezvoltarea functiunilor dominante a
localitatilor, tindnd seama de:

* acoperirea cu prescriptii ferme si clar enuntate a intregii suprafete cuprinse in
intravilan;

» stabilirea unor conditii de realizare a constructiilor si amenajarilor, solicitarea n
extravilan;

» promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
structurii comunei;

* respectarea zonificarii teritoriului comunei, urmarindu-se functiunile dominante i
relatiile intre diverse zone functionale;

* respectarea regulilor de baza privind ocuparea si utilizarea terenurilor (legi sau
norme departamentale);

» conditii de amplasare si conformare a constructiilor in relatiile acestora cu domeniul
public, vecinatati, functiune dominanta, specific, aspect etc.;

* prevederea amplasamentelor pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica, au
ca suport obligatoriu procedura de aplicare a Legii 33/1994, privind exproprierea pentru o
cauza de utilitate publica;

» evidentierea zonelor in cadrul carora se pot emite autorizatii de construire (cu sau
fara conditii);

* evidentierea zonelor in cadrul carora nu se pot elibera autorizatii de construire,
acestea fiind supuse unui regim de interdictie (alunecari, inundabilitatea etc.) sau unui
regim temporar de interdictie (zona care implica continuarea studiilor prin P.U.Z. sau
P.U.D.).

in cazul interdictiilor temporare trebuie specificatéd perioada de timp pentru care se
aplica interdictia. Dupa expirarea perioadei in care a fost instituitd prescriptia privind
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interdictia temporara, aceasta isi va pierde valabilitatea. Activitatea de construire pe
teritoriul comunei, se desfasoara:

* pe terenuri libere;

* prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral;

* prin renovarea fondului construit existent;

* prin schimbarea de destinatie.

La realizarea constructiilor, se vor avea in vedere regulile de baza privind modul de
ocupare al terenului la nivelul localitatilor, precum si conditile generale de amplasare i
conformare a constructiilor. Se vor avea in vedere:

» pastrarea si protejarea mediului natural si construit precum si depistarea si
diminuarea, pana la eliminare a surselor de poluare, in scopul imbunatatirii factorilor de
mediu;

* conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit aflat pe
teritoriul comunei;

* protejarea zonelor cu valoarea ambientala;

* securitatea constructiilor;

* respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice;

« conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE.

Zonele functionale sunt puse in evidenta in planga de reglementari a P.U.G.-ului si in
plansele de identificare a U.T.R.- urilor.

Deoarece suprafetele mici ale categoriilor specializate de dotari de utilitate publica si
de servicii nu pot constitui zone functionale ample, in lucrarea de fata, au fost inscrise ca
subzone functionale.

Zonele functionale la nivelul localitatilor comunei Pegtisani sunt urmatoarele:

ZONA CENTRALA

Subzone:

* Is - Institutii si servicii publice,

* IsT - Institutii de invatamant,

* Iss - Institutii de sanatate,

 Cc - Cai de comunicatii si constructii aferente,

* Lm - Locuinte cu regim de inaltime P - P+2,

* A - Unitati agricole,

* | - Unitati industriale
ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Subzone:

* Is - Institutii $i servicii publice,
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* IsT - Institutii de Tnvatamant,

* Iss - Institutii de sanatate,

» Cc - Cai de comunicatii si constructii aferente,

* Lm - Locuinte cu regim de inaltime P - P+2,

* A - Unitati agricole,

* | - Unitati industriale
ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE
Subzone:

* A - unitati de productie agricole;

* | - unitati de productie industriale.

ZONA SPATII VERZI
Subzone:

* V. — spatii verzi publice cu acces nelimitat.
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Subzone:

* G1 — subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunalg;

* G2 — subzona cimitirelor.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

ZONA CENTRALA

Functiunea predominanta in zona centrala a localitatii Pestisani este reprezentata de
functiunea administrativa si de cea de invatamant. La nivelul acestei zone, subzona de
locuinte nu este reprezentativa. Actuala zona centrald poate fi conturatd corespunzator
deoarece este dotata cu majoritatea dotarile reprezentative necesare.

Subzone: Is - Institutii si servicii publice, Isi - Institutii de Tnvatamant, Iss - Institutii de
sanatate, Cc - Cai de comunicatii si constructii aferente, Lm - Locuinte cu regim de
inaltime P - P+2, A - Unitati agricole, | - Unitati industriale

1° Utilizari admise: institutii, servicii i echipamente publice de nivel comunal, sedii
de companii si firme, servicii pentru intreprinderi si alte servicii profesionale, servicii
sociale, colective gi personale, sedii de organizatii politice, profesionale etc., lacasuri de
cult, comert cu amanuntul, depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cafenele, cofetarii etc, sport gi recreere in spatii acoperite, parcaje,
spatii libere pietonale, spatii plantate — scuaruri, locuinte individuale gi colective mici cu
maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

2° Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale gi servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu
genereze transporturi grele.

3° Utilizari interzise: functiuni comerciale i servicii profesionale care genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin

27



deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatile publice; statii de betoane;
autobaze si statii de intretinere auto; splalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: (a) dimensiuni
minime - suprafata 200 mp, front 10 m si (b) adancimea parcelei mai mare sau cel putin
egala cu latimea acesteia.

5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: distanta intre aliniamente va fi de 26 m
pentru strazile de categoria | (drumuri nationale), 24 m pentru strazile de categoria a ll-a
(drumuri judetene) si 20 m pentru strazile de categoria a lll-a (drumuri de interes local); la
intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 m pe strazi de categoria
I, all-a si de 6,0 m pe strazi de categoria a lll-a.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile
semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornige in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m; cladirile izolate se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai
putin de 3,0 m; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5,0 m.

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima
dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la corniga a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 4,0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

8° Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; locuintele ingiruite vor avea
asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 m.

9° Stationarea autovehicolelor: se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice.

10° Inaltimea maxima admisibild a cl&dirilor: inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2
(10 m); se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

11° Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile/reconstructile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azboci-
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mentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor; orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

12° Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice Tn reteaua de canalizare; toate noile brangsamente pentru electricitate si
telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

13° Spatii libere si spatii plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese i
trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

14° Imprejmuiri: Imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de minim 2,00 m din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu; gardurile
spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 m.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POT maxim = 30%.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim pt. inaltimi P+1 =
0,6; CUT maxim pt. inaltimi P+2 = 0,9.

ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Subzone: Is - Institutii si servicii publice, Isi - Institutii de Tnvatamant, Iss - Institutii de
sanatate, Cc - Cai de comunicatii si constructii aferente, Lm - Locuinte cu regim de
inaltime P - P+2, A - Unitati agricole, | - Unitati industriale

1° Utilizari admise: institutii, servicii i echipamente publice de nivel comunal, sedii
de companii si firme, servicii pentru intreprinderi si alte servicii profesionale, servicii
sociale, colective gi personale, sedii de organizatii politice, profesionale etc., lacasuri de
cult, comert cu amanuntul, depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cafenele, cofetarii etc, sport gi recreere in spatii acoperite, parcaje,
spatii libere pietonale, spatii plantate — scuaruri, locuinte individuale gi colective mici cu
maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

2° Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale gi servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu
genereze transporturi grele.

3° Utilizari interzise: functiuni comerciale i servicii profesionale care genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatile publice; statii de betoane;
autobaze si statii de intretinere auto; splalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice
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lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: (a) dimensiuni
minime - suprafata 200 mp, front 10 m si (b) adancimea parcelei mai mare sau cel putin
egala cu latimea acesteia.

5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: distanta intre aliniamente va fi de 26 m
pentru strazile de categoria | (drumuri nationale), 24 m pentru strazile de categoria a ll-a
(drumuri judetene) si 20 m pentru strazile de categoria a lll-a (drumuri de interes local); la
intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 m pe strazi de categoria
I, all-a si de 6,0 m pe strazi de categoria a lll-a.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile
semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornige in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m; cladirile izolate se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai
putin de 3,0 m; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5,0 m.

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima
dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la corniga a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 4,0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

8° Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; locuintele ingiruite vor avea
asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 m.

9° Stationarea autovehicolelor: se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice.

10° Inaltimea maxima admisibild a cl&dirilor: inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2
(10 m); se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

11° Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile/reconstructile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azboci-
mentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor i
anexelor; orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

12° Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate si
telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
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vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

13° Spatii libere si spatii plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese i
trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

14° Imprejmuiri: Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2,00 m din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu; gardurile
spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 m.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POT maxim = 30%.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim pt. inaltimi P+1 =
0,6; CUT maxim pt. inaltimi P+2 = 0,9.

ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE

Subzone: A - unitati de productie agricole; | - unitati de productie industriale.

1° Utilizari admise: Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale. Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare/conformare). Activitati productive destinate distributiei si depozitarii bunurilor
si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu de vanzare cu
amanuntul) care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat, descarcat si
manevre. In mod obignuit activititile permise sunt cele care creeazad in mod redus
disconfort/incomodare, activitdti care se desfasoara in intregime Tn cladiri (mai putin
parcare, incarcat, descarcat si manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru
depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.
Garaje publice sau private.

2° Utilizari admise cu conditionari: Activitatile actuale vor fi permise in continuare,
extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii. Se admite depozitare comerciala si comert in S max de 3000 mp ADC
(1500 mp suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament.

3° Utilizari interzise: Conform PUZ. n toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei
se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA. Se interzice amplasarea locuintelor.

3a° Cazuri speciale — exceptii: In zond sunt permise In mod exceptional cabinete
medicale sau oricare din serviciile pentru activitatile admise.

4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Conform PUZ. Pentru
a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 25,00 metri si o suprafata
minima de 1500 mp.

5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Distanta intre aliniamente va fi de 26 m
pentru strazile de categoria | (drumuri nationale), 24 m pentru strazile de categoria a ll-a
(drumuri judetene) si 20 m pentru strazile de categoria a lll-a (drumuri de interes local); la
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intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 m pe strazi de categoria
I, a ll-a si de 6,0 m pe strazi de categoria a lll-a. Prin PUZ se vor preciza retragerile de la
aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de
10,00 metri pe strazile de categoria | si a ll-a si 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Conform PUZ. Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate in cazul in
care acestea se situeaza pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6,00 metri. In
toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri. in
cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritorile de referinta (in special
servicii publice si locuinte), a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Distanta intre cladiri
va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.

8° Circulatii si accese: Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Accesele in parcele, din strazile
de categoria | gi Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie. Se vor
asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

9° Stationarea autovehicolelor: Conform PUZ. Stationarea vehiculelor atat in timpul
lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere. In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea
de minimum 1,20 m.

10° Tnaltimea maximé& admisibild a cladirilor: Conform PUZ. Se vor respecta inaltimi
maxime ale cladirilor de 12,0 metri. in culoarele rezervate liniilor electrice naltimea se
subordoneaza normelor specifice.

11° Aspectul exterior al cladirilor: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza
cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelagi nivel cu fatada principala.

12° Conditii de echipare edilitara: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice. Se va asigura preepurarea apelor uzate. In cazul alimentarii cu apa din
surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente.

13° Spatii libere si spatii plantate: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o
circulatie publica va fi astfel amenajata incéat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
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un arbore la fiecare 200 mp. Se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii
cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

14° Imprejmuiri: Imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de minim 2,00 m din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu; gardurile
spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 m. Portile de
intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): Conform PUZ, dar nu peste 60%.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): Conform PUZ se rocomanda sa
nu depaseasca 9 mc/mp teren.

ZONA SPATII VERZI

Subzone: V — spatii verzi publice cu acces nelimitat.

1° Utilizari admise: Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand
in: spatii plantate, circulatii pietonale din care ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate, mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, constructii pentru
expozitii, activitati culturale, alimentatie publica si comert, adaposturi, grupuri sanitare,
spatii pentru adiministratie si intretinere, parcaje; sunt admise amenajari pentru
practicarea sportului in spatii descoperite.

2° Utilizari admise cu conditionari: Nu este cazul.

3° Utilizari interzise: Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare; se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate. Se interzic
orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice; se interzice conversia grupurilor
sanitare in spatii comerciale; se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea
spatiilor plantate adiacente trotuarelor.

4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

8° Circulatii si accese: Conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va
asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

9° Stationarea autovehicolelor: Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10° inaltimea maxima admisibila a cladirilor: Cu exceptia instalatiilor, inaltimea
maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

11° Aspectul exterior al cladirilor: Conform studiilor de specialitate avizate conform
legii; se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.
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12° Conditii de echipare edilitara: Conform studiilor de specialitate avizate conform
legii; se recomanda implementarea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

13° Spatii libere si spatii plantate: Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor
specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu
plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare gi vor fi inconjurate de un gard viu
de 1,20 m inaltime; se recomanda din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de fintretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

14° Tmprejmuiri: Conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan
imprejmuiri transparente de 2,00 m inaltime din care un soclu opac de 0,60 m dublate de
gard viu. Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduri
in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POT cu constructii, circulatii,
platforme = maxim 15%.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim 0,2 mp ADC / mp
teren.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Subzone: G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 — subzona cimitirelor.

1° Utilizari admise: G1 - constructii, instalati si amenajari pentru gospodaria
comunala, birouri autonome, incinte tehnice cu cladiri i instalatii pentru sistemul de
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul
public, salubritate, intretinere spatii plantate; G2 - cimitire, capela mortuara, mausoleu -
osuar, circulatii carosabile, parcaje, circulatii pietonale, plantatii, pavilion pentru
administratie, depozitare si anexe sanitare.

2° Utilizari admise cu conditionari: G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute
prin norme; G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri, 8,0 mp
teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

3° Utilizari interzise: G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice
activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza. G2- se interzice densificarea cimitirelor existente prin
ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): G1 - pentru diferite
servicii gi birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de minim
10 m; pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de impact asupra
mediului.
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5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: distanta intre aliniamente va fi de 26 m
pentru strazile de categoria | (drumuri nationale), 24 m pentru strazile de categoria a ll-a
(drumuri judetene) si 20 m pentru strazile de categoria a lll-a (drumuri de interes local); la
intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 m pe strazi de categoria
I, all-a si de 6,0 m pe strazi de categoria a lll-a.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: G1 -
distanta cladirilor fata de alimitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,0 m; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice i de locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi).

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu media Tnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 m sau
conform normelor tehnice specifice; distanta se poate reduce la jumatate daca nu sunt
accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

8° Circulatii si accese: G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o
circulatie publica; G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa
15% din suprafata totala a cimitirului.

9° Stationarea autovehicolelor: G1 - stationarea pentru admiterea in incinta se va
asigura Tn afara spatiului circulatiei publice; locurile de parcare vor fi asigurate in afara
circulatiilor publice; in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40%
din teren pentru parcaje. G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

10° Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor: G1 - inaltimea cladirilor maxim 12,0 m
cu exceptia instalatiilor si a cogurilor. G2 - nu este cazul.

11° Aspectul exterior al cladirilor: G1 - volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate; fatadele posterioare si laterale vor
fi tratatea arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala; tratarea acoperirii cladirilor va
tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare. G2 - se va tine
seama de caracterul functiunii.

12° Conditii de echipare edilitara: G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele
publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor; in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va
obtine acordul autoritatii competente. G2 - se vor asigura puncte de apa din reteaua
publica; se va asigura un punct sanitar; se va asigura un spatiu de depozitare a florilor
ofilite si a altor deseuri; se va asigura colectarea si evacuarea apelor meteorice.

13° Spatii libere si spatii plantate: G1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o
circulatie publica vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp. G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la
limita exterioara a incintei in proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.
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14° Imprejmuiri: G1 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2,00 m
din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5 m
distantd cu un al doilea gard transparent de 2,5 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti; portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta. G2 - 0238mprejmuirile
spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiuni, avand inaltimi de max. 2,0 m.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): G1 - POT maxim = 50%. G2 -
suprafata totala pt. un loc de veci va fi de 7,5-10 mp, din care 15% circulatii carosabile gi
pietonale, 5% plantatii si 1% constructii.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): G 1 - CUT maxim = 1,8. G2 -
CUT maxim = 0,15.

ZONA UNITATI DE PRODUCTIE ENERGIE EOLIANA

Subzone: | - unitati de productie industriale.

Pe amplasament se propune amplasarea unui parc de turbine eoliene, platforme de
montaj turbine, statie de conexiune si statie de transformare.

Turnurile turbinelor eoliene se fixeaza in fundatii de beton cu suprafata de cca 700
mp si adancimea de 3 m de la nivelul solului. Se creeaza drumuri de exploatare.

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 4/2007 al presedintelui A.N.R.E. pentru
aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice, distanta de siguranta aferenta instalatiilor eoliene fata de
cladiri locuite este de 300 m pentru cladiri izolate, aceasta distanta trebuind sa fie marita la
cel putin 500 m pentru zone cu mai mult de 5 cladiri.

1° Utilizari admise: Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale. Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare/conformare). Activitati productive destinate cercetarii i productiei industriale
si care necesita suprafete mari de teren. Cuprind instalatii eoliene, platforme de montaj
turbine, statii de conexiune si statii de transformare, suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat, descarcat si manevre. in
mod obignuit activitatile permise sunt cele care creeaza in mod redus
disconfort/incomodare, activitati care nu genereaza emisii poluante.

2° Utilizari admise cu conditionari: Extinderea sau conversia activitatilor conexe va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii.

3° Utilizari interzise: Conform PUZ. in toate unitatile teritoriale de referinti ale zonei
se interzice amplasarea oricaror alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA. Se interzice amplasarea locuintelor.

3a°® Cazuri speciale — exceptii: in zona sunt permise in mod exceptional cabinete
medicale sau oricare din serviciile pentru activitatile admise.
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4° Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Conform PUZ. Pentru
a fi construibile parcelele vor avea o suprafata minima de 700 mp.

5° Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Distanta intre aliniamente va fi de 20 m
pentru strazile de categoria a lll-a (drumuri de interes local); Prin PUZ se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu
mai mari de 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

6° Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Conform PUZ. Cladirile se dispun izolat intre limitele laterale ale parcelei.

7° Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Distanta intre cladiri
va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10,00
metri.

8° Circulatii $i accese: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Se vor asigura trasee pentru
transporturi agabaritice si grele.

9° Stationarea autovehiculelor: Conform PUZ. Stationarea vehiculelor atat in timpul
lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere. In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea
de minimum 1,20 m.

10° Tnaltimea maximé& admisibilad a cladirilor: Conform PUZ. in culoarele rezervate
liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

11° Aspectul exterior al cladirilor: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza
cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

12° Conditii de echipare edilitara: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice sau private. Se va asigura preepurarea apelor uzate. In cazul alimentarii
cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente.

13° Spatii libere si spatii plantate: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o
circulatie publica sau privata va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
locatiei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
delimitate cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m. Se interzic plantatiile de plop,
stejar, arin, salcie si alte specii cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea
constructiilor.

14° Tmprejmuiri: Tmprejmuirile spre strada vor fi din gard viu; gardurile spre limitele
separative ale parcelelor vor fi din gard viu cu inaltimi de maxim 1,50 m. Intrarile vor fi
retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile de acces.

15° Procent maxim de ocupare a terenului (POT): Conform PUZ, dar nu peste 60%.

16° Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): Conform PUZ.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii de terenuri agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile gi in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de
construire gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

In extravilanul localitatilor pot fi identificate urmétoarele categorii de terenuri: terenuri
agricole, terenuri forestiere, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri ocupate de cai de
comunicatie, terenuri neproductive si terenuri cu destinatie speciala.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete,
in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele
viticole, pomicole, pasunile, fanetele, solariile, rasadnitele si altele asemenea - cele cu
vegetatie forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice, si de exploatare agricola, platforme si spatii de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole, si terenuri neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Necesitatea extinderii localitatilor, poate conduce la includerea in intravilan a unor
suprafete de teren destinate activitatilor agricole din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa 1 si 2),
reprezinta o resursa naturala necesara vietii - legea fondului funciar nr. 18/1991 cuprinde
interdictii si conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acestora, legea 50/91 republicata, limiteaza posibilitatile
autorizarii constructiilor in extravilan.

In conformitate cu cele doud legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate
numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale gi spatii
pentru depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup a
localitatii.

In aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

In aceste conditii, aplicarea acestor precizari conduce la luarea urmatoarelor decizii
privind construibilitatea terenurilor din extravilan.

Utilizari permise.

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile legii
18/1991, republicata art. 71 al. 2, pe baza unor documentatii specifice aprobate de
organismele competente conform legii.

Lucrarile prevazute de legea numarul 50/1991 modificata si republicata.

Utilizari permise cu conditii.

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula grupat in imediata apropiere a

cailor de comunicatie - legea 18/1991 art. 81.
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Constructiile care prin natura si destinatie, nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 70, din legea nr. 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a
terenului gi se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competenta in conditiile legii.

Utilizari interzise.

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari si imbunatatiri funciare sau plantate cu vii gi livezi (legea 18/1991 art. 71).

Aplicare.

Autoritati competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea avizelor:

» autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin
lege de Primarul comunei Pestisani daca exista in cadrul primariei serviciu de specialitate
sau de Presedintele Consiliului Judetean Gorj cu avizul primarului comunei pentru lucrarile
care se executa pe terenuri care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale sau daca
nu exista in cadrul primariei serviciu de specialitate;

* avizele si acordurile de specialitate se emit de organele abilitate conform legii;

*se excepteaza de la autorizare anexele cu caracter temporar ale exploatarii
agricole, situate in extravilan conform art. 4 litera g, Legea nr. 50/1991.

arh. Florescu Dumitru
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