JUDETUL GORJ
UAT COMUNA PESTISANI
CONSILIUL LOCAL PESTISANI
TELEFON 0253 277151, FAX 0253 277100, e_mail primaria@pestisani.ro
HOTARARE NR. 18
privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publicii, a imobilului - teren care apartine
domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pestisani, sat Francesti
in suprafati de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707

Consiliul Local Pestisani, Judetul Gorj, intrunit in sedinti extraordinari, de indat3 din data de
06.04.2026

Avand in vedere:

e referatul de aprobare al Primarului Comunei Pestisani
art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.c) din legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicat, modificati si completati;

e art. 13, art.17 din Legea nr.50/1991/R/, cu modificarile si completirile ulterioare privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e art. 354, art.362 alin.(1) si (3) coroborate cu prevederile art.297 alin.(1) lit. b) si ale art. 302,
303, 305-331 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

¢ Raportul Comisiei de specialitate din domeniul activititi economico — financiare, administrarea
domeniului public i privat;

* Raportul Comisiei de specialitate din domeniul administratie publica locals, juridic si de
disciplini;

e Raportul Comisiei de specialitate din domeniul invitimant, sinitate, activititi social —
culturale, culte si familie, munca si protectie 1ocial, protectie copii;

* Raportul Comisiei de specialitate din domeniul urbanism si amenajarea teritoriulu, protectia
mediului, agricultura i turism

in temeiul articolelor 129 alin. (1) si art. 139 alin. (1) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019-privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului
- teren care apartine domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pestisani,
sat Francesti in suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707 care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzind si Caietul
de sarcini, pentru concesionarea terenului care apartine domeniului privat al comunei Pestisani, teren
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care apartine domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pegtisani, sat
Francesti in suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707care face parte integranti din
prezenta hotéréare.

Art.3. Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului - teren care apartine
domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pestisani, sat Francesti in
suprafatd de 16791 myp, identificat cu numar cadastral 39707

Art.4. Redeventa minimé a concesiunii de la care incepe licitatia este de 8395,5 lei/an .
Valoarea finala a redeventei concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizati in conditiile OUG
57/2019 privind Codul administrativ.

Art.S. Durata maxima a concesiunii este de 49 ani sau pani la data expirarii perioadei de
functionare a obiectivului.

Art.6. Se desemneazd din partea consiliului local membru in Comisia de evaluare a ofertelor
domnul consilier local Cojocaru Mihai Eugen si membru supleant domnul consilier local Huld
Constantin Viorel.

Art.7. Comisia de evaluare a ofertelor va fi numitd prin dispozitia Primarului comunei
Pestigani.

Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Pestisani sd semneze contractul de concesiune.
Art. 9. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art.10. Primarul comunei Pestisani, prin aparatul de specialitate, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Art.11, Prezenta hotérare se comunica Institutiei Prefectului Judetul Gorj, Primarutui comunei
Pestisani, compartimente de specialitate, publicare pe site in Monitorul Oficial Local.

Emisa astazi: 06.04.2026

Hotirirea a  fost adoptati in  gedinta  extraordinari de indati
a Consiliului Local Pestisani din data de 06.04.2026, cu un numir de 11 voturi pentru, 0 vot
impotrivi, 1 abtinere, exprimate din numdrul total de 12 consilieri prezenti la sedinti si din
totalul de 13 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA pentru legalitate,
Ilie Fyiorea P. Secretar UATC Pestisani
Adrian J







Anexanr.1la H.C.L. nr. 18 din 06.04.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica deschisa aunui imobil - teren care aparfine
domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pestisani, sat
Francesti in suprafati de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707

in vederea

» realizarii unor ateliere de creatie artistica (sculptura, arte vizuale, design);

» amenajarii unor spatii expozitionale si pentru activitéti culturale;

» organizarii de evenimente, workshop-uri si activititi educationale cu profil artistic.

CUPRINS

DATE GENERALE

Capitolul I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul II Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica
realizarea concesiunit

Capitolul III Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Capitolul V Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Capitolul VII Avize obligatorii



Capitolul I

Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il reprezinta imobilil - teren care apartine domeniului privat al comunei
Pestisani, situat in intravilanul Comunei Pestisani, sat Francesti in suprafata de 16791 mp, identificat

cu numar cadastral 39707

Aceasta parcela de teren nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman
in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul
vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 16791 mp in beneficiul dezvoltarii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitori, in vederea crearii de noi locuri de munca si a
atrage venituri suplimentare la bugetul local al orasului. Intrucat aceste parcele sunt neutilizate
in vederea promovarii de investitii este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

- Topografie: teren plat, necesita a fi pregatit

- Forma neregulata

- Amenajéri ale terenului: teren neimprejmuit cu gard.

- Utilitati: fara

- Terenul nu este inclus pe lista zonelor de protectie a monumentelor istorice

- Terenul nu este inclus in zona ecologica Natura 2000



Capitolul I1

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, comunei Pestisani cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei component majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspecte de ordin
economic, financiar si social.

Din punctul de vedere economic si social, realizarea obiectivului ar duce la crearea unor
noi locuri de munca permanente, atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitatii locale, pentru o dezvoltare durabila . Din punct de vedere financiar
proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei
aferente terenului concesionat si venituri ale comunitatii locale din TVA incasat de la bugetul
de stat.

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
curatarea terenului si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezinta sarcina fiscala a concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform
Codului fiscal.

Motivatia pentru component de mediu — concesionarul va avea obligatia prin contractual
de concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de
mediu sa fie la limita minima.

_Capitolul IIT

Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultat in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
din art. 17 din legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in maxim
25 de ani.

Valoarea redeventei minime anuale este de 8395,5 lei/an (16791 mp X 0,5lei/mp — total
8395,5 lei/an pentru intreaga suprafata. Redeventa se va putea plati anual, trimestrial sau lunar

pe toata perioada contractului de concesiune.



Capitolul IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu OUG 57/2019 privind codul administrativ, contractul de concesiune
se va atribui prin licitatie publica . Pot participa la licitatie toate persoanele juridice interesate,
romane sau straine care se incadreaza in conditiile impuse in caietul de sarcini care urmeaza sa
fie elaborate si supus aprobarii Consiliului Local Pestisani.

Caietul de sarcini va cuprinde : instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor, informatii
detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei
castigatoare, caile de atac si inforamtiile referitoare la clauzele contractual obligatorii. De-
asemenea se va mai adauga modelul de contract.

Capitolul V

Durata estimata a concesiunii

Fata de investitiile ce vor urma sa fie efectuate, durata propusa a concesiunii este de 49
de ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul de vointa al partilor.

Subconcesionarea este interzisa.

Capitolul VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local privind aprobarea studiului de
oportunitate sunt necesare cel putin 30 de zile pentru obtinerea avizelor necesare aprobarii
caietului de sarcini cat si a elaborarii documentatiei de atribuire si supunerii ei spre aprobare
Consilului Local, 20 de zile pentru publicarea anunturilor, 10 zile pentru evaluarea ofertelor si
stabilirea ofertantului declarat castigator, 20 de zile pentru publicarea in Monitorul Oficial al
anuntului de atribuire si 10 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

In concluzie estimam termenul de maxim 4 luni pentru finalizarea si perfectarea
contractului.

Capitolul VII Avize obligatorii

Conform art. 308 alin 4 din OUG 57/2019 privind codul administrativ sunt necesare



g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de apérare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obijectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in

care aria naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA pentru legalitate,
Ilie Fuiofea P. Secretar UATC Pestisani
Adriah JOE
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Anexanr.2laHCL nr. 18 din 06.04.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren care apartine
domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comunel Pestisani, sat

Francesti, in suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707

Cap.1.INFORMATII GENERALE

1. Denumire: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA PESTISANI

2. Cod de identificare fiscald: 4898835
3. Adresa: Comuna Pestisani, sat Pestisani, str. Principald, nr.13, judetui Gorj, cod

postal 217338
4. Date de contact:

- Telefon: 0253.277151
Fax: 0283.27710¢
F-mail: primaria@pestisani.ro

CAP.2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

1. Procedura utilizata pentru concesionarea terenului este - licitatie publici cu depunerea
de oferte in plic sigilat.

2. Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publica, se justificid potrivit
urmétoarelor reglementéri legale:

0 Ordonanta de urgentd nr.57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificanle si

completérile ulterioare;



= Legea nr.287/2009 privind Cod Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

” Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.

3. Procedura de licitatie se va desfasura dacd au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

4. In caz contrar concedentul avand obligatia si anuleze procedura daci nu au fost depuse
2 oferte valabile si sa organizeze o noua licitatie in aceleasi conditii in termen de 20 zile de la
publicarea unui nou anunt.

5. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

6. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

7. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

8. Termen de raspuns la solicitari de clarificéri —5 zile lucratoare de la primirea acestora.

9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 6, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

10. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Priméria comunei Pestisani plicurile inchise si sigilate
vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia primarului, la data si ora fixata
pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

10. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decét cele
stabilite In anuntul publicitar ;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.



11. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor
si la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de participare ale ofertantilor
prezenti.

12. Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

14. Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

15. Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

16. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

17. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, si numai daca
existd cel putin 2 oferte valabile.

18. in baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lucratoare, un raport pe care il
transmite Primarului comunei .

19. Dupéa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la
licitatie si ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

20. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii

comunicarii.



CAP. 3 CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul concesiunii.
Comuna Pestisani are la aceasta data un teren care apartine domeniului privat al comunei

Pestisani, situat in intravilanul Comunel Festiyani, 3ot Frincesil In suprafatd de 16791 mp,

[£7]

identificat cu numar cadastral 39707

teren liber de sarcini .

Terenul apartine domeniului privat al comunei Pestisani

In prezent terenul este liber de constructii, neutilizat de UAT Pestisani, nu este
imprejmuit.

Zona in care este situat terenul dispune de urmatoarele utilitati si accese:

[ acces rutier.

Terenul care face obiectul concesiondrii va fi folosit de catre concesionar in scopul:
« realizarii unor ateliere de creatie artistica (sculpturd, arte vizuale, design);
e amenajarii unor spatii expozitionale si pentru activitati culturale;

» organizarii de evenimente, workshop-uri si activitéti educationale cu profil artistic.

1.2. Conditiile de exploatare a concesiunii;

Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata
suprafata concesionatd pentru care a depus oferta la licitatia .

Cheltuielile privind infiintarea de constructii, racordarea la utilititi si functionarea
spatiilor in vederea desfasurarii activitdtii specifice, vor fi suportate in totalitate de catre
concesionar.

Plata utilitatilor raiméan in sarcina concesionarului.

Pe parcursul desfasurdrii activitdtilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementarile in vigoare cu privire la securitatea si sdnitatea In muncé, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului:

- Legea nr. 319/2006 a securitétaii si sdnatatii in munca;



- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
- Legea nr. 50/1991privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

Concesionarul adjudecatar al licitatiei, va solicita toate autorizatiile necesare edificarii
si/sau amenajarii investitiei in termen de 24 luni de la data semnarii contractului de concesiune
si va finaliza lucrarile investitiei in termen de 36 luni de la data incheierii contractului de
concesiune. Situatiile de forta majora, caz fortuit si imposibilitate obiectiva de executare a
lucrarilor ce tin de investitie (inghet, grindina, zapada, furtuni puternice, etc) vor prelungi
corespunzator aceste termen.

La proiectarea constructiilor sau la amenajarilor speciale se vor respecta documentatiile
de urbanism aprobate (PUG, PUZ), prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructie cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile tuturor celorlalte
norme legale aplicabile fiecarui tip de investitie in parte (de exemplu: autorizatiile de
functionare din domeniul energetic, ISU, mediu, domeniul DSP, etc)

Concesionarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
proprietarului ca urmare a desfasurarii activitétii sale, urméand a suporta in integralitate riscul
si contravaloarea despagubirilor aferente.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sdnitatea in munci si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina

concesionarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civild sau penald dupa caz.

1.3. Obiectivele de ordin:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii, in vederea dezvoltarii unui proiect care are in vedere:

» realizarea unor ateliere de creatie artistica (sculpturd, arte vizuale, design);

* amenajarea unor spatii expozitionale si pentru activitéti culturale;

» organizarea de evenimente, workshop-uri si activitati educationale cu profil artistic.

Scopul concesiunii terenului il reprezinta imbunatatirea valorificarii terenului in
conformitate cu potentialul acestuia, precum si stimularea dezvoltarii economice locale, prin
atragerea unor investitii care sa genereze noi locuri de munca, directe si indirecte, in comuna
Pestisani, cat si in imprejurimi. Prin concesionarea terenului, Consiliul local urmeaza sa obtina

pe o perioada indelungata venituri suplimentare considerabile , reprezentate de redeventa



incasata pe baza concesiunii. Din punct de vedere social, atragerea unui investitor in zona
comunei Pestisani prezinta numeroase avantaje, cum ar fi imbunétatirea infrastructurii locale
prin extinderea retelei stradale, innoirea si imbunatatirea instalatiilor de alimentare cu energie
electrica, dar si crearea de noi locuri de munca si stimularea unor proiecte ale comunitatii
locale. Concesionarea terenului prezinta numeroase avanjaje si din punct de vedere ecologic
pentru comuna Pestisani. De exemplu, se va asigura la nivel local inlocuirea productiei de
curent electric din materiale fosile cu productie de curent electric din surse regenerabile.
Aceasta are drept consecinta reducerea semnificativa a emisiunii de CO2, precum si a altor
gaze poluante pentru mediul inconjurator (oxizi de azot, particule de praf, etc). Astfel s-ar aduce
o contributie importanta a luptei mondiale impotriva schimbarii climatice si s-ar imbunatétii
considerabil conditiile de viata ale populatiei. Pe terenul ce face obiectul concesionarii pot fi
asadar realizate una sau mai multe lucrari de investitii.

* Aspecte de ordin economic - impactul economic general de promovarea imaginii zonei
si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd oferirea
cetatenilor a unor servicii .

* Aspecte dc ordin social - crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada executérii
lucrérilor de construire a obiectivului, cat si dup finalizarea investitiei, cand se estimcaza ca
aceasta si genereze un numar de locuri de munca.

* Aspecte de ordin financiar - din punct de vedere financiar, obiectivul de investitii va
genera venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Pestisani si la bugetul de stat prin
incasarea de sume reprezentand :

- redeventa aferentd terenului concesionat ca pret al concesiumi;

- pentru eliberarea autorizatiei de construire;

- impozite si taxe locale: impozitul si taxele pe teren si constructii, dupd finalizarea
investifiei. taxa instituitd pe terenul concesionat

- venituri ale comunitatii locale din T. V.A.-ul incasat de la bugentul de stat.

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va achita autorititii, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventa
anuald stabilitd prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII;



2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in

derularea concesiunii

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s restituie in
deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
Amenajarile/constructiile/echipamentele/instalatiile riméan de plin drept, gratuit, libere de
orice sarcini proprietarului la incetarea contractului de concesiune.
b) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri
ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii.
¢) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar In derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le cumpara
la incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare
intocmita de una din pérti si insusita de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit
de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionérii de concesionar ce sunt $i
raman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt fructe
industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de

preluare.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul este obligat s asigure exploatarea in regim de continuitate i permanenta

a bunurilor proprietate privatd aferente, concesionate pe durata contractului de concesiune.

2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat



Este interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate privata
concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa bunurile
proprietate privata ce fac obiectul concesiunii.

2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privatd concesionate, cu

respectarea prevederilor legale.

2.6. Durata concesiunii

Conform dispozitiilor art. 306 alin. (1) din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: potrivit carora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea roméana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui, coroborate cu prevederile alin. (3), potrivit carora "Contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointé al partilor, incheiat in forma scrisa,
cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Durata concesionarii propusd pentru suprafata de 16791 mp, identificat cu numar
cadastral 39707,

este de 49 ani de la data semnirii contractului de concesiune.

2.7. Redeventa minima

2.7.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 16791 mp, feren cu
categoria de folosintd pasune, in conditii de legalitate avand in vedere caracteristica
activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, precum si categoria de folosinta a terenului
concesionat, nivelul minim al valorii redeventei/an de la care porneste licitatia este de 8395,5
lei/an, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul comunei, dar in acelasi
timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor.

2.7.2. Pretul redeventei licitat va fi cel putin egal cu 8395,5 lei/an.

2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:



a) pentru contractele incheiate pani la 31 iulie, redeventa se plateste in doua transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie.

b) pentru urmétorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pana la data de 31 martie iar diferenta de 50% péna la data de
30 septembrie.

¢) pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data Incetarii
contractului redeventa, se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

d) plata redeventei se face de catre concesionar in contul UAT Comuna Pestisani, deschis
la Trezorerie, la termenele si in conditiile prevazute, pe baza facturii emise de concedent .

e) neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de platd, citre concesionar.

f) daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenului la dispozitia concedentului fard nicio

obligatie a acestuia fatd de concesionar.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

2.8.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator
garantia de participare In cuantum de 5 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de
redeventa minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al concesiuni).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este 419,775 lei.

2.8.3. Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara sau de o societate
de asigurari, care devine anexa la contract.

b) Garantia poate fi constituita si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria
comunei Pestisani.

¢) Garantia trebuie si fie constituitd in suma §i pentru perioada de valabilitate prevazute

in documentatia de atribuire.



2.8.4. Ofertantilor necastigétori i se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de
la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigator cu care se va incheia contractul de concesiune.

2.8.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 30 de
zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.8.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii
contractului, o suméi egala cu redeventa anuala stabilita pentru prelevarea penalitétilor de
intarziere si sumelor datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de

concesiune .

(2) Garantia se returneazi la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizatd de catre concedent, pentru
prelevarea penalitétilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de catre concesionar, in

baza contractului de concesiune

2.8.7. Garantia se constituie:

a) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancara, sau o societate de asigurari si devine anexa la contract.

b) Garantia trebuie sa fie constituita in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute
in contractul de concesiune.

¢) Garantia trebuie si fie irevocabila.

d) Instrumentul de garantare trebuie si prevadd ca plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire
la culpa persoanei garantate

e) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acoperd initial
Intreaga perioada a contractului de concesiune .

f) Garantia se poate depune la Trezorerie, prin ordin de platé, in contul concedentului sau

la casieria comunei Pestisani.



2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la

care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului privat al Comunei Pestisani si punerea in valoare a acestuia, precum $i protectia si
conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul concesiunii
sd respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obligi si foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economicd a bunurilor oferite In concesiune.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazd de proces
verbal.

Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest

fapt concesionarul.

3.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat oferta si fie primita si Inregistrata
de catre concedent pani la data si ora limitd pentru depunere, adica pand la data si ora stabilite
in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei de concesiune.

3.3 Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd in anuntul
concesiunii sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.
Continutul ofertelor este confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupad aceastd

data.



3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roméana. Orice document din cadrul
ofertei emis in altd limba decat limba romana, va fi depus impreund cu traducerea autorizata.

La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie si fie In termen.

)
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in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

3.6 Oferta va fi depusi in 1 exemplar original in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior care va conjine documentele prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor si unul interior care va confine oferta propriu-zisa semnatd de ofertant.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

3.7 Oferta este valabild 90 de zile de la data limitad de depunere a ofertelor stabilita prin
anuntul de licitatie si este confidentiald pana la deschiderea de cétre comisia de evaluare. Oferta
are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie;

3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atagata plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare pan la data si ora limita de depunere a ofertelor, atrage
dupi sine descalificarea ofertantului. Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a
ofertantilor, in termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul
declarat castigitor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul UAT Comuna Pestisani.
Constituirea garantiei de buna executie dupa semnarea contractului de concesiune de cétre
ofertantul declarat castigator in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii acestuia, atrage
dupa sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul declarat castigator.

3.10 Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

3.11 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de citre ofertantul castigitor a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese
de catre partea in culpa. Daune interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat calculat
la nivelul redeventei ofertate de castigitor in cadrul procedurii de licitatie pdna in momentul

semndrii unui nou contract, dar nu mai tarziu de 12 luni.



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA

Contractul de concesiune a bunurilor proprietate privata inceteazi in urmaitoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecatd;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

€) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despégubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

In situatia prevazuta la lit. b), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceastd masura.

In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitdtii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a cdrui raza teritorialé se afla sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
dacé partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevéazuta la lit. b) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive,

in situatia prevazuta la lit. ) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului



sau concesionarului, iar in situatia previzuta la lit. e), in baza declaratiei unilaterale de

renuntare la concesiune a concesionarului.

Cap. 4.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu autoritatea
public, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale cétre
UAT Comuna Pestisani, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie.

c) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in
original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii , precizandu-se

data si ora.

Pe acest plic se va marca: Oferta ”Concesionare, prin licitatie publica, a imobilului -
teren care apartine domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Comune!

Pestisani, sat Francesti in suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707

Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA i

d) Denumirea si adresa autorititii concedente.

e) Denumirea si adresa concesionarului.

f) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

g) In acest plic sunt introduse cele dou plicuri cu documentele de calificare si oferta de
pret.

h) Pe plicul exterior va fi atasati dovada achitarii garantiei de participare la licitatie
care este egald cu 5% din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la
care se porneste licitatia pentru primul an al concesiondrii).

i) Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de ofertd vor fi introduse in plicul

exterior .



DOCUMENTE DE CALIFICARE:

1) ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupad caz); copie conform cu
originalul -pentru persoanele juridice

2) ACORD DE ASOCIERE ( daci este cazul)

3) CERTIFICAT DE INREGISTRARE — CUI - conform cu originalul

(pentru persoanele juridice)

4) COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice

5) DECLARATIE DE PARTICIPARE

6) DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

7) DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019

8) IMPUTERNICIRE

9) DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu
privire la relatiile de munci pe toatd durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri
proprietate privata.

10) CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului

11) DOVADA achitirii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor locale -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

12) DOVADA achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor catre
bugetul general consolidat al statului, - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

13) INFORMATII GENERALE ofertant



PLICUL INTERIOR:

1 Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia
si va cuprinde:

0 FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant - Formularul 4,

0 DECLARATIE PE PROPRIA raspundere cu privire la numarul de locuri de munca
create si perioada de timp in care acestea vor fi create,

00 DECLARATIE PE PROPRIA raspundere din partea ofertantului privind asigurarea
resurselor financiare necesare implementarii proiectului in termenul stabilit (24 luni)

[ DECLARATIE PE PROPRIA raspundere privind implementarea masurilor dispuse

in domeniul protectiei mediului

Cap.5.INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din OUG.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare si sunt urmétoarele :

a) cel mai mare nivel al redeventei — ponderea criteriului — 40%.

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se acorda
astfel:

- pentru cea mai mare dintre redevente se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv 40 puncte;

- pentru altd redeventd decat cea prevazutd la litera a, se acordd punctajul pentru
redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai mare

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — Declaratie pe proprie raspundere
angajanta din partea ofertantului privind asigurarea resurselor financiare necesare

implementarii proiectului in termenul stabilit (24 luni) -ponderea criteriului — 20%.

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Capacitate economico-
financiard a ofertantilor”se acorda astfel:
- pentru depunerea Declaratiei pe proprie raspundere angajanta din partea ofertantului

privind asigurarea resurselor financiare necesare implementarii



proiectului se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare, respectiv 20 puncte;

Nota: Pentru nefinalizarea investitiei in termenul de 24 luni concesionarul va suporta o
penalizare de 50% din valoarea anuala a redeventei, proportional cu perioada de intarziere.

c)protectia mediului inconjurator—declaratie pe propria raspundere privind
implementarea masurilor dispuse in domeniul protectiei mediului - ponderea criteriului — 20%.

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare ,protectia mediului
inconjurator”se acorda astfel:

- pentru depunerea Declaratiei pe proprie raspundere angajanta din partea ofertantului
privind implementarea masurilor dispuse in domeniul protectiei mediului, se acorda punctajul

maxim alocat factorului de evaluare, respectiv 20 puncte;

Notd: Pentru neimplementarea masurilor dispuse in domeniul protectiei mediului,
concesionarul va suporta o penalizare de 20% din valoarea anuala a redeventei, proportional
cu perioada de intarziere in implementare.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Numaérul de locuri de
munca create - ponderea criteriului — 20%.

Algoritm de calcul:

- pentru 1 loc de munci creat se acordd 5 puncte;

_ - pentru 2 locuri de munci create se acorda 10 puncte;

- pentru 3 locuri de munci create se acordd 20 puncte.

Nota: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta declaratie pe propria rdspundere cu
numdrul de locuri de muncd create intr-un interval de maxim 2 ani de la finalizarea investitiei.
Necrearea acestor locuri de muncd in termenul asumat va conduce la o penalizare de 30% pe
lund din valoarea redeventei ofertate pand la data indeplinirii declaratiei asumate.

TOTAL 100 puncte

1. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inand seama de ponderile
prevazute. Oferta castigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire



2. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Cap.6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdtura cu indeplinirea
contractului.

Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea
litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificérile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a
carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Gorj, Sectia
Contencios Administrativ si Fiscal, cu sediul in Str. Tudor Vladimirescu, Nr.34, Loc.
Targu-Jiu, Judet Gorj, cod 210132

CUI 5374529

e-mail: tr-gorj-caf(@just.ro
fax: +40 353 419 075
tel: 0253 212 337

Cap.7.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORIIL

L.Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie sd contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevézute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor

concesiunii previdzute in caietul de sarcini. (2) Contractul de



concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,

respectiv:

Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor Intoarce
in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

a) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada

concesiunii, care nu sunt bunur de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima
intentia de a le cumpara la incetarea concesiunii daci este cazul, contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare intocmitad de una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe baza
de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionarii de concesionar ce sunt si
rdman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt fructe
industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté va fi incheiat in limba roméana,
in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) in cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea
romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba romana si doud intr-o alta limba aleasa
de acestea.

(8) In situatia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
roméana si un exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul. (9) In caz de litigiu,

exemplarele in limba roméana ale contractului prevaleaza.



I1.Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,

bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
céatre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma: a) unei masuri dispuse de o
autoritate publici;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depund, cu titlu de garantie, o suma
fixad reprezentdnd o coti-parte din suma obligatiei de plata cétre concedent, stabilitd de acesta
si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat s pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.



(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din
alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat
sd asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conducé la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdfii exploatérii bunului.

(14) Modificarea obiectului contractului asa cum a fost stabilit prin oferta initiala se va

face doar cu acordul scria al concedentului.

III. Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sé verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
de bunuri proprietate privati modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre
concesionar.

(2) Verificarea prevézuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privati, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

privata.



(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s@ primeasca fara intarziere
o0 justa despégubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar. Dezacordul nu exclude indeplinirea

obligatiilor contractuale de citre concesionar.



CONTRACT DE CONCESIUNE
privind concesionarea a unui imobil- teren care apartine domeniului privat al comunei
Pestisani, situat in intravilanul C<rourel Postisant, sac © rancest in suprafatd de 16791 mp,

identificat cu numar cadastral 39707

Nr. /

LPARTILE CONTRACTANTE:

1. Comuna Pestisani, CUI 4898835, sat Pestisani, str. Principali, nr.13, judetul Gorj,
cod postal 217335, Telefon: 0253.277151, Fax: 0253.277100, E-
mail: primaria@pestisani.ro, reprezentat prin domnul Pigui Cosmin, avand functia de
Primar, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si

2. , cu sediul in , str. s
nr. , jud. cod. , CLF./C.Ullnr. numar de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de

CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de alta parte,

Sau
, domiciliat in , Str. .
nr. _,jud. cod. , C.N.P. , C.I/B.I seria
, Inr. , eliberat la data de , de cont
RO ; deschis la 3
telefon/fax , in calitate de CONCESIONAR, pe de altd parte,(persoand
fizicd) .
Ladatade ......coovvvevvievcrienecneeeeennnn, , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019
privind Codul administrativ, a Hotarérii Consiliului Local Pestisani nr. .......... , s-a incheiat

prezentul Contract de Concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent si preluarea in
scopul exploatarii de catre concesionar a terenului care apartine domeniului privat al comunei
Pestisani, situat in intravilanul Comunel Pestisani, szt Francesti in suprafatd de 16791 mp,

identificat cu numar cadastral 39707



Suprafata concesionati: 16791 mp

(2) Terenul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar in scopul

» realizarea unor ateliere de creatie artistica (sculpturd, arte vizuale, design);

* amenajarea unor spatii expozitionale si pentru activititi culturale;

» organizarea de evenimente, workshop-uri si activitati educationale cu profil artistic.

conform ofertei depuse la licitatia din data de

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) ) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd constand
din: teren in suprafati de 16791 mp, amenajirile/constructiile de pe teren.

b) bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le cumpéra
la incetarea concesiunii daci este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare
intocmita de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare Intocmit
de un evaluator independent.

c¢) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionarii de concesionar ce sunt si
raman proprietate acestuia la incetarea contractului de concesiune dacd nu sunt fructe
industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat s&
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat .

(5) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini pot fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare Intocmitd
de una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;

- bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si

raman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, dacd nu sunt fructe



industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

(6) In cazul in care contractul de concesiune se reziliazi inainte de termen, iar Comuna
Pestisani nu isi exprima vointa de a prelua bunurile de preluare existente In conditiile art.1
alin.(5), lit.b) din contract, concesionarul are dreptul de a instrdina bunurile de preluare.
Achizitorul bunurilor de preluare va prelua contractul de concesiune pand la expirarea
termenului pentru care a fost incheiat cu respectarea tuturor clauzelor acestuia.

Art. 2. (1)Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranta din acesta.

(2)Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti
care devine anexa la contract.

(3)Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la priméria pe raza carora se
afla terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitatile
stabilite in contract.

(4)Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor pierderi
datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, seceta etc.).

(5)Partile sunt obligate sa notifice primariei pe raza céreia se afla terenul concesionat si
la care a fost inregistrat contractul de concesiune orice modificare a nivelului redeventei.

(6)Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial
contractul de concesiune.

II1. Termenul

Art. 3.(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de

/I pandla / /20.....

(2) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de .o.uviuennnnn,

asa cum a fost specificat in oferta de pret pentru suprafata de 16791 mp concesionata
si se va plati dupd cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pana la 31 iulie, redeventa se plateste in doua trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semndrii

contractului iar diferenta de 50% péna la data de 31 octombrie.



b) pentru urmaétorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventei pané la data de 31 martie iar diferenta de 50% pana la data de
30 septembrie.

c) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
contractului redeventa, se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

d)

V. Plata redeventei

Art. 5. (1)Plata redeventei se face de cétre concesionar in contul concedentului deschis
la Trezorerie, la termenele si in conditiile previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza
facturii emise de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la
art. 4 din contract, atrage dupi sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata,
catre concesionar .

(3) Dacid In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentuluiféra nicio
obligatie a acestuia fata de concesionar.

(4) Concesionarul raméne obligat sa plateasca redeventa datoratd pand la retragerea
terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predareprimire §i a penalizarilor de
intarziere,

calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrald a

sumelor din concesionare .

VI. Documentele contractului :

Art. 6. (1)Documentele contractului sunt :

- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare

- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat

- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de

0 societate bancara, sau o societate de asigurari.

VII. Drepturile si obligatiile partilor



Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :

a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) Sa il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care concesioneaza;

¢) S nu ia niciun fel de masuri in legitura cu exploatarea terenului concesionat, de natura
séd-1 tulbure pe concesionar;

d) Sa controleze oricand modul in care concesionarul exploateaza terenul concesionat.
Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit al
acestuia;

€) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cAnd concesionarul isi da acordul, in
scris, cu privire la verificarea In absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de concesionar.

f) In caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normal a terenului, si actioneze impreuna
cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) Sa primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.

h) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificAnd
acest fapt concesionarul .

i) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat sa notifice concesionarul la aparitia oricaror imprejurdri de
naturd sd aducd atingere drepturilor sale.

k) Concedentul are dreptul ca pe parcursul derularii contractului, daca interesul public,
judetean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract, s reducd suprafata

concesionatd in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.
b) Sa primeasci terenul concesionat la termen si in conditiile stabilite de prezentul

contract;



c) Sa foloseasca terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dupa cum s-a prezentat in oferta depusa la licitatia in conditiile stabilite prin contract;

d) Sa nu degradeze terenul concesionat;

€) Sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului concesionat fard acordul scris al
concedentului ;

f) Sa plateasca redeventa la termenul si in conditiile prevazute la cap. IV;

g) Sa ceara acordul concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) S& suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de concesiune

1) S& comunice concedentului si sd solicite acestuia sa intervind In cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat ;

j) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in care
1-a primit de la concedent;

k) Sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
concesionat;

1) Sa depuna in termen de 5 zile lucritoare la primaria in a carei raza teritoriala se afla
bunurile concesionate, un exemplar a prezentului contract de concesiune, pentru a fi inregistrat
in registrul special si sd comunice concedentului o copie inregistratd a contractului de
concesiune.

m) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate
si de permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
céitre concedent si ofertei depuse la licitatie .

n) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

0) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat si restituie proprietarului, pe baza
de proces-verbal de predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

p) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective, este obligat s
obtina autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care sa contind obligatoriu avizul
favorabil al concedentului .

q) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica deindata dar
nu mai tarziu de 15 zile de la data constatarii acest fapt concedentului , in vederea ludrii

masurilor ce se impun pentru asigurarea continuita{ii exploatirii terenului.



r) Sd indeplineasca cu buna credintd, toate obligatiile contractuale ce i revin, inclusiv
cele rezultate din caietul de sarcini.

s) Modificarea obiectului contractului asa cum a fost stabilit prin oferta initiala se va
face doar cu acordul scria al concedentului.

VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune ,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentand o cota
procentuald de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd aferentd unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majordrilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la implinirea termenului prevézut la alin.(1),
atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de platd, cdtre concesionar .

(3) Daci in termen de 5 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor
judecitoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio

obligatie a acestuia fatad de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneazi la cererea scrisa a concesionarului, in termen de 7 zile de
la incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost utilizatd de cétre concedent,
pentru prelevarea penalititilor de intirziere si sumelor datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.8.3.Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancaré, sau o societate de asigurdri si devine anexd la contract.

Art.8.4.(1)Garantia trebuie s fie constituitd in suma §i pentru perioada de valabilitate
prevazute in contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie s fie irevocabila.

(3) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd ca plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire
la culpa persoanei garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acoperd initial

intreaga perioada a contractului de concesiune .



Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezorerie, prin ordin de platd, in contul
concedentului, deschis la Trezorerie, sau la casieria comunei Pestisani.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

c) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

d) In cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fard plata unei despégubiri; Renuntarea la concesionarea bunului din partea
concesionarului, fira plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord, a
bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiectivea concesionarului de a exploata
terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre concesionar acceptatd de concedent; In acest
caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 10 zile de la constatarea situatiei
intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva
de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul falimentului sau al dizolvérii societatii
concesionare.

€) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei

juridice respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de catre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul calendaristic respectiv
in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor penalitati de intarziere aferente in sarcina
concesionarului cu o notificare prealabila de 15 zile;

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterala de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

¢) In cazul in care concesionarul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost
concesionat la termenele stabilite in caietul de sarcini, cu obligatia pentru concesionar de a plati

redeventa pentru anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului.



d) Neplata redeventei atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de
plata, citre concesionar. Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept,fara
interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul
IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozifia

concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

9.2.1 Predarea — preluarea terenului care face obiectul acestui contract se va face pe
bazd de proces-verbal incheiat intre parti, in prezenta unui reprezentant al primariel pe raza
careia se afla terenul concesionat.

a. Concesionarul va fi instiintat de catre concedent de data semndrii procesului verbal cu
7 zile inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupi semnarea contractului de concesiune, concesionarul sau un
reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuza sa semneze procesul verbal de predare-
preluare a terenurilor se va aplica procedura reglementatd de punctul 3.9 din caietul de sarcini,
anexa la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a concesionarului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datorita rezilierii contractului, procesul verbal va fi
semnat in lipsa, bunurile trecind in administrarea Consiliului local Pestisani, libere de orice
sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

d. In mod similar se procedeaz si in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de cétre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului §i
priméaria unde este inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la semnarea

acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu

intre concedent si concesionar

Art.10.1. Concesionarul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni
produsi tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

XI. Raspunderea contractuala

Art.11.1.Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage rdspunderea contractuald a pértii in culpa.



Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
concesionarul va plati penalizdri de intdrziere, de la scadentd pand in momentul plafii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intirziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, dd dreptul
concedentului, in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , sa rezilieze de drept
contractul, fara altd formalitate si fara interventia instantelor de judecata.

XII. Definitii

Art.12.1. Forta majori - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil

12.1.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneazad. 12.1.2. Indeplinirea
contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

12.1.3. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i1 stau la
dispozitie in vederea limitarii consecinielor.

12.1.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare
de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sd poatd pretinda celeilalte daune-interese.

Art.12.2.Prin caz fortuit se Intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XIII. Litigii

Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.13.2. Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila, prin negociere, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legaturd cu indeplinirea contractului.

Art.13.3. Daci, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul §i
concesionarul nu reusesc si rezolve In mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate
solicita ca disputa s3 se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente de la domiciliul
concedentului, potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze



Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul
interesul public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea
cu un procent de pand la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzitoare a
redeventei viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata respectiva.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat suprafata
concesionata cu pini la 5%, nu mai subzista, aceasta suprafata, va reveni fara o noud procedura
de licitatie la concesionar initial, cu majorarea corespunzitoare a redeventei datorate.

(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazé de proces

verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi, , in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la concedent, si

2(doud) la concesionar cu obligatia de a inregistra si preda un exemplar la Consiliul Local pe

raza caruia se afla terenul concesionat .

CONCEDENT,

CONCESIONAR ,



Formular nr. 1

Ofertant

(denumire/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru procedura de licitatie in vederea concesiondrii unui teren care apartine domeniului

~

rancestl in

[0

o

privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul Cowminel Pesrisani, sat
suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral 39707

Citre,

Urmare a anuntului publicat In .:isesasmmsvisiivionisesss , in data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitaia publica pentru concesionarea unui
teren teren care apartine domeniului privat al comunei Pestisani, situat in intravilanul
Comunel Pestisani, sat Francesti In suprafatd de 16791 mp, identificat cu numar cadastral
39707

organizatd in sedinta publica la data de de Comuna Pestisani.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitaie, prevazute in
documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare
a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Semnétura Ofertant

L.S.



Formular nr. 2

Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a \ avand functia
et e ek ez e in calitate de reprezentant al Ofertantului

cu sediul in

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢d nu
ne aflam in nici una dintre urmétoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plat;

b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotérari judecétoresti;

¢) mi fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credintd, cu privire la informatiile
solicitate de Concedent, in vederea selectarii Concesionarului;

d) am incilcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt contract de concesiune

bunuri proprietate publica.

Nume:

Semnitura:

Data:
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA pentru legalitate,
Ilie Fufprea P. Secretar UATC Pestisani

Adrian JO






